


מכירהאולרכישההצעהמהווהאינההמצגת.לפעילותהבנוגעכלליתאינפורמציהולספקהחברהאתלהציגבמטרה"(החברה)"מ"בען''נדלבוקס-ווייידיעלהוכנהזומצגת

ודוחתשקיףבסיסעלתיעשה,שתהאוככלאם,כאמורמכירהאוהצעה.בלבדתמציתימידעלמסירתמיועדתוהיאכאמורהצעותלקבלתהזמנהאוהחברהשלערךניירותשל

.מ"בעאביבבתלערךלניירותמהבורסהואישורערךניירותמרשותהיתרקבלתלאחרהחברהשתפרסםמדףהצעת

וצרכיובנתוניוהמתחשבמתאיםייעוץולקבלתהמשקיעשלדעתלשיקולתחליףמהווהואינודעתחוותאוהמלצה,השקעההחלטתלקבלתבסיסמהווהאינוהמוצגהמידע

.משקיעכלשלהמיוחדים

לעייןיש,החברהמתמודדתעימםהסיכוןגורמיושלהחברהפעילותשלמלאהתמונהלקבלמנתועל,בלבדתמציתהינוהחברהפעילותלניתוחהקשורבכלבמצגתהאמור

מצביעיםאינםעברנתוניכיבחשבוןלקחתיש."(החברהדיווחי)"א"המגנשלההפצהאתרבאמצעותוהרבעונייםהתקופתייםהמידייםבדיווחיה,החברהשלהמדףבתשקיף

אינהוהחברההחברהידיעלנבדקלאתוכנםואשרשלישייםצדדיםידיעלשפורסמוואחריםסטטיסטייםופרסומיםלנתוניםהפניהכוללתהמצגת.בעתידביצועיםעלבהכרח

בדיווחיהכלוליםהנתוניםמתוךלחישובהניתניםאוהחברהבדיווחיהנכלליםמהנתוניםשונהובעריכהבאופןהמוצגיםומידענתוניםגםכוללתהמצגת.לנכונותםאחראית

.החברהבדיווחילעיוןתחליףמהווהאינוזובמצגתהמוצגהמידע.החברה

קודמיםבדוחותנכללשלאמידעכלול13-ו4,512מספרבשקפים,זאתעם.החברהפרסמהאותםקודמיםבדיווחיםשנכללמידעעלמבוססזובמצגתהמוצגהמידע

.במצגתהמוצגיםמהפרויקטיםהצפויוהרווחהעצמיהונהצפיעםבקשרלרבות,החברהשפרסמה

ונתוניםמידעהמצגתכוללת,זהבכלל.החברהבשליטתואינהודאיתאינהשהתממשותםעתידייםלאירועיםהמתייחסיםונתוניםאומדנים,הערכות,תחזיותכוללתהמצגת
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והקמתםייזומם,ופיננסייםתפעולייםלנתוניםביחסתחזיתעםבקשרלרבות,זובמצגתהכלולותהחברהשלוהערכותיההנחותיה.החברהובשליטתודאיתאינההשגתוואשר

א32בסעיףכהגדרתו,עתידפניצופהמידעבגדרהינםאלהכל.צפוייםורווחיםעתידיותהכנסות,הקמהעלויות,רגולטורייםאישוריםקבלת,זמניםלוחותצפי)פרויקטיםשל

,החברהשצברההמקצועיוהידעהעברניסיוןפיעל,לבבתוםנעשתהאשרהחברהשלהסובייקטיביתהערכתהעלרקמבוסס,כאמורומידע,1968-ח"התשכ,ערךניירותלחוק
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טרםשרכישתםהפרויקטיםרכישתהשלמתכגון,חיצונייםבגורמיםרבהבמידהתלוייםזובמצגתהמפורטיםהפרמטרים.זומצגתהכנתבמועדלחברהשידועיםכפיוהכל

קיימתבהםבפרויקטיםבניהזכויותוהגדלתלקרקעותיעודשינויי,הפרויקטיםשלביצועםלצורךהנדרשיםההיתריםקבלת,(שרלוונטיככל)ושותפיההחברהי"עהושלמה

בהתקשרות,ידןעלהרלוונטייםההיתריםומתןהשונותהרשויותבדרישותהחברהבעמידת,(החברהי"עשנחזוובהיקףבמועדקבלתםבעצםוהםקבלתםבעצםהן)ע"תב

תנאיעלהמתבססות)החברהידיעללכךשנחזוובעלויותהפרויקטיםלביצועאחריםוספקיםמבצעקבלןעםבהתקשרות,החלטרםשביצועםלפרויקטיםוליווימימוןבהסכמי

,שינוילחולעשויבהם)ן"הנדלבשוקכיוםהשורריםהמכירהמחירירמותבשמירת,בפועלומימוןהקמהבעלויות,הפעילותבתחומיברגולציההחמרהאושינוי,(הנוכחייםהשוק

בגזרותברזלחרבותמלחמתשלהתרחבותהאו/והמשכהוכןואינפלציהריביתעלייתלרבותהחברהפועלתבההכלכליתבסביבהתמורותלאורהיתרבין,מהותישינוילרבות

.זובמצגתהמפורטותהחברההערכותאתמשמעותיבאופןלשנותעשוייםאלהגורמים.בפועלהדבריםמצביהיהשכךודאותאין.(שונות

החברהפעילותאתהמאפייניםסיכוןגורמיהתממשותבהינתן,היתרבין,שנצפהמכפימהותיתשונהבאופןלהתממשאו,חלקןאוכולן,להתממששלאעלולותאלההערכות

הפעילותתוצאות,כןעלבפרטובישראלבכללבעולם)והגיאופוליטיתהכלכליתבסביבההתפתחויותוכן

.זובמצגתהכלולמהצפימהותיבאופןשונותלהיותעלולות,החברהשל

.זומצגתלעדכןמתחייבתואינהכאמורהערכותאותחזיותלשנותאולעדכןמתחייבתאינההחברה

.החברהבאתרנמצאהמצגתשלמונגשנוסח



תפיסה אדריכלית ייחודית





*במספרים

YBOXובמתחמיםבמגדליםומתמקדת,מניביםובנכסיםן"נדלביזמותמתמחה

בעריםתאוצהשצוברתמגמה,ומסחרמלונאות,משרדים,מגוריםהמשלבים

והפנאיהבילוי,העבודה,המגוריםחוויתאתלמקסםהחברהמטרת.בעולםהגדולות

האיכותהייחודיותאתשמבינים,נאמניםלקוחותYBOXלקבוצת.פרויקטבכל

.שמקימהוהפרויקטיםהחברהשלהמוסףהערךואתהגדולוהפוטנציאל
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ח"באלפי ש

89,588 38,261

735,433 765,351

498,631 508,889

 1,454,893  1,416,501

458,965 450,383

32% 32%



ח"באלפי ש
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