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דוח מיידי בדבר הצעה פרטית מהותית בהתאם לתקנות ניירות ערך (הצעה פרטית של ניירות ערך   הנדון:

   2000- בחברה רשומה), התש"ס

  תקנות("   2000-"ס התש),  רשומה  בחברה  ערך  ניירות  של  פרטית (הצעה    ערך  ניירות  לתקנות   20תקנה  לבהתאם  

 הצעה פרטית, כדלקמן:  קנות, מתכבדת החברה להגיש בזאת דיווח מיידי על פי ת")פרטית הצעה

 ; הניצעותמבוא .1

חברות    ,בע"מ אלעד אירופה-ו  בע"מ ן"אפריל אם.איי סוכנות לנדל התקשרה החברה עם 2024 בינואר 2ביום 

בשרשור) של מר יצחק    100%מלאה (   הבשליט  הינןלמיטב ידיעת החברה,  אשר    , פרטיות המאוגדות בישראל

  הקצאה פרטיתבהסכם   ,")תוהניצע":  יויחד(  , בהתאמה1מר אלעד שרוןשל  בשרשור)    100%(ובשליטה מלאה  

מניות    30,534,351  )ביניהן  , בחלקים שווים (יחד  תוניצע ל  החברה להקצות  , במסגרתו התחייבה ")ההסכם("

החברה של  אחת   0.1בנות    רגילות  כל  נקוב  ערך  לב  ,")המוצעות  המניות("  ש"ח  של  תמורה  כולל  סכום 

 . )אגורות למניה 65.5( ש"ח 20,000,000

לניצעות   תקצה  החברה  כן,  שוויםכמו  בחלקים  הניתנות    15,267,176  )ביניהן  (יחד,  סחירות)  (לא  אופציות 

, ")המוצעות אופציותה("  ש"ח ערך נקוב כל אחת 0.1בנות של החברה  מניות רגילות  15,267,176למימוש לעד 

 בהתאם ובכפוף לתנאים המפורטים בדוח זה להלן.  

כתוצאה מהנפקת  ו  , היותלחוק החברות  )5( 270כמשמעות המונח בסעיף    "צד מעוניין"  הינה  תוהניצעכל אחת מ

 .בחברה ת לבעלת מניות מהותיתוהניצע כל אחת מ, תהפוך המוצעותהמניות 

 של   והנפרע  המונפק  ומההון  ההצבעה  מזכויות  הווי  םשה  והשיעור  םכמות,  המוצעיםניירות הערך    תנאי .2

 מלא  בדילול  וכן ההקצאה  לאחר, החברה

תוקצינה  וכן המניות אשר תנבענה ממימוש האופציות המוצעות (ככל שתממושנה)    המניות המוצעות 2.1

חבות, מגבלה, זכות סירוב  ,  עיכבוןזכות  ,  חוב,  עיקול,  שעבוד,  משכון  מכל  וחופשיות  נקיותכשהן    תולניצע 

אופציה כלשהי  ראשונה,  אחרת  ג'  צד  זכות  כאמור,  או  החברה  למעט  והן    להלן,  10בסעיף  ו  בתקנון 

ב למסחר  ("  בורסהתירשמנה  בע"מ  אביב  בתל  ערך  שם  הבורסהלניירות  על  טפחות  ")  חברה  מזרחי 

 . בע"מ לרישומים

 
 סוכנות לנדל"ן בע"מ הינו אביו של בעל השליטה בחברת אלעד אירופה בע"מ.   בעל השליטה בחברת אפריל אם.איי  1
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2 

הקצאתן  מיד  תהווינה   המוצעותהמניות   2.2 בידי    לאחר  המוחזקות  רדומות  מניות    החברה),(בנטרול 

האופציות    ).%8.95-כ  2מלאההצבעה בה (ובדילול   מזכויותושל החברה   והנפרע המונפק  מהונה   2010.%

ההצבעה    מזכויות ושל החברה    והנפרע   המונפק   מהונה  4.28%-כ   ,לאחר הקצאתן  מיד  תהווינה המוצעות  

 .3מלאבה בדילול 

וכן המניות אשר תנבענה ממימוש האופציות המוצעות    למעט כמפורט בדוח זה להלן, המניות המוצעות 2.3

הרגילות של    (ככל שתממושנה) למניות  ועניין  זהות בתנאיהן לכל דבר  תהיינה החל ממועד הקצאתן 

 . ת בכל הזכויות הנלוות להןווהן תזכינה את הניצע החברה הקיימות והרשומות למסחר בבורסה

 תנאי האופציות המוצעות  2.4

2.4.1 7,633,588  ") המוצעות  האופציות  מתוך  המוצאופציות  תבשלנה  ")הראשונות  ותעהאופציות   ,

ניתנות למימוש למני  ת ההסכםבמועד השלמ ביוני    30ליום  של החברה עד    ותרגיל  ות ותהיינה 

כנגד  2024 וזאת  עד לתום  לאופציה.    אג'  65.5מחיר מימוש של  תשלום  ,  אופציה שלא תמומש 

 תקופת המימוש תפקע לאלתר ולא תקנה לניצעות כל זכות שהיא. 
תבשלנה במועד  "),  שניותה  ותעהאופציות המוצאופציות מתוך האופציות המוצעות ("  7,633,588

, וזאת  2025ביוני    30ליום  של החברה עד    ותרגיל  ותותהיינה ניתנות למימוש למני   ת ההסכםהשלמ

אופציה שלא תמומש עד לתום תקופת המימוש  לאופציה.    אג'  71.5מחיר מימוש של  תשלום  כנגד  

 . תפקע לאלתר ולא תקנה לניצעות כל זכות שהיא

בהתאם   כי  ביום    להנחיותיצוין,  לסליקה  המעבר  בשל  ערך    T+1הבורסה,  ובניירות  במניות 

ביום הקובע לחלוקת מניות הטבה, להצעה    אופציות  של  מימוש   יבוצע  לאהמירים לא רשומים,  

:  מאלו  אחד  כלבדרך של זכויות, לחלוקת דיבידנד, לאיחוד הון, לפיצול הון או להפחתת הון (

"). כמו כן, אם חל יום האקס של אירוע חברה לפני היום הקובע של אירוע חברה,  אירוע חברה"

האקס    יבוצעלא   ביום  ליום  המימוש  ההקצאה  מועד  יידחה  לעיל,  כאמור  מקרה  בכל  אמור. 

 . המסחר הראשון שלאחר יום האקס
 התאמות  2.4.2

  מועד   לאחר  חל  לעניינו  הקובע  שהמועד  להלן  המפורטים  המקרים  מן  יותר  או  אחד  בהתקיים

  כל  לגבי  להלן  המפורטות  ההוראות  יחולו,  של האופציות המוצעות  המימוש   יום  ולפני  ההקצאה

 :ומקרה מקרה

, אזי יגדל או יקטן, לפי  או נסיבות דומות  הון   ארגון מחדש של  איחוד,,  במקרה של פיצול 2.4.2.1

בעת מימוש אותן אופציות, וכן יגדל או יקטן    תניצעכל    תמניות להן זכאיההעניין, מספר  

אופציה,   כל  של  המימוש  האופציות מחיר  מימוש  בגין  הכוללת  שהתמורה  באופן 

 . ות לא תשתנהעהמוצ

 
(סדרה ג')   ההמירות מימוש אגרות החוב מניות רדומות בהן מחזיקה החברה עצמה ובהתחשב ב   20,142,917בדילול מלא, משמע לא כולל    2

באופציות  ומבלי להתחשב    לנושאי משרה בחברה  ובמימוש כתבי אופציה לא סחירים אשר הוקצו  2022במרץ    9שהנפיקה החברה ביום  
בזכאותו של בעל עניין בחברה לקבלת מניות רגילות נוספות בחברה (בכפוף לאישור הבורסה) במקרה של המרת אגרות החוב המוצעות ו

 . (סדרה ג') של החברה
(סדרה ג')   ההמירות מניות רדומות בהן מחזיקה החברה עצמה ובהתחשב במימוש אגרות החוב   20,142,917בדילול מלא, משמע לא כולל    3

כן מימוש האופציות המוצעות  ו  לנושאי משרה בחברה  ובמימוש כתבי אופציה לא סחירים אשר הוקצו   2022במרץ    9שהנפיקה החברה ביום  
מבלי להתחשב בזכאותו של בעל עניין בחברה לקבלת מניות רגילות נוספות בחברה (בכפוף לאישור הבורסה) במקרה של המרת אגרות  ו

 . החוב (סדרה ג') של החברה
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2.4.2.2 ) (1במקרה של:  ) נכסי החברה שלא כנגד All or substantially all) מכירת כל או עיקר 

) מיזוג, איחוד  3) מכירת (לרבות החלפה) כל או עיקר מניות החברה; (2תמורה במזומן; (

) עסקה אחרת בעלת אופי דומה; והכל 4או פעולה דומה עם או לתוך תאגיד אחר; או ( 

לניירות ערך של תאגיד אחר (כל בתנאי שהתמורה בעסקה או ההתקשרות הינה בתמורה  

יבוצעו התאמות, בכפוף לשיקול דעת דירקטוריון    –")  אירוע מיזוג"  - אחד מהאמורים  

יהיו האופציות המוצ דין, באופן שלאחריהן,  וכל  לניירות עהחברה  למימוש  ניתנות  ות 

את   הלהם אילו מימש   תה זכאיתהי  כל אחת מהניצעותערך של התאגיד האחר, אשר  

המוצ החלטת ע האופציות  לפי  יבוצעו  כאמור,  במקרה  המיזוג.  אירוע  לפני  בסמוך  ות 

אירוע  שלאחר  כך  ויידרשו,  ככל  נוספות,  נדרשות  התאמות  גם  החברה  דירקטוריון 

ות גם ביחס לתאגיד ע המיזוג, ימשיכו לחול, ככל הניתן, כל התנאים של האופציות המוצ

לבחור האם לממש   ויוכל   ניצעותהאחר. בכל מקרה אחר לא תבוצענה התאמות כלשהן וה 

המוצ האופציות  את  לאו  אם  אירוע  עאו  של  ההשלמה  למועד  עד  וזאת  שהבשילו  ות 

 . המיזוג

מימוש האופציות   אם החברה תחלק דיבידנד, אשר המועד הקובע לזכאות לו חל לפני 2.4.2.3

, לא יחול שינוי במספר המניות שתוקצינה הראשונות או השניות, לפי העניין  ותעהמוצ

המוצ האופציות  מימוש  אקס עבגין  החברה  מניות  תיסחרנה  בו  מהיום  החל  אך  ות, 

 הראשונות או השניות, לפי העניין,  ות עדיבידנד, יהא מחיר המימוש של האופציות המוצ

שחולק   מס)  (לפני  ברוטו  למניה  הדיבידנד  סכום  בניכוי  הקודם  המימוש  למחיר  שווה 

האופציות   של  המימוש  מחיר  מקרה  בכל  כי  יובהר,  בחברה.  הרגילות  המניות  לבעלי 

ה  לא יפחת ממחיר המימוש המינימלי למני הראשונות או השניות, לפי העניין,  ותעהמוצ

 . על פי הנחיות הבורסה

הראשונות או השניות, לפי    ותע אם במהלך התקופה בה ניתן לממש את האופציות המוצ 2.4.2.4

כאשר מועד הזכאות לחלוקה יהיה קודם למועד בו   , החברה תחלק מניות הטבה,העניין

באופציות    הניצעותאזי תישמרנה זכויות  ,  כאמור  אופציותה הונפקו מניות בגין מימוש  

המוצעהמוצ האופציות  ממימוש  הנובעות  המניות  שמספר  כך  שע ות  אחת ות  כל 

ות יגדל במספר המניות הרגילות  עבאופציות המוצ  הלהן כמחזיק  תה זכאי תהי  מהניצעות

ש החברה  מהניצעותשל  אחת  זכאית הי  כל  מימש  תה  אילו  הטבה,  כמניות  את   הלהן 

המוצ של עהאופציות  המימוש  מחיר  האקס.  יום  שלפני  האחרון  המסחר  ליום  עד  ות 

העניין,   ותע האופציות המוצ לפי  או השניות,  כתוצאה מהוספת   הראשונות  ישתנה  לא 

 . מניות כאמור

 במקרה של הנפקת זכויות על ידי החברה לבעלי מניותיה, יופחת ביום "האקס זכויות"  2.4.2.5

הראשונות או השניות,   ותעהאופציות המוצמתוך    מחיר המימוש של כל אופציה מוקצית 

העניין, ההטבה   לפי  למרכיב  השווה  סכום  לתוספת (  בגובה  בסכום   בכפוף  מימוש 

לעת מעת  הבורסה  והנחיות  תקנון  פי  על  שייקבע  כפי  זה)מינימאלי,  לעניין  מרכיב "  . 

האחרון לפני    " משמע: ההפרש בין שער הנעילה של המניה בבורסה ביום המסחרההטבה

 ." יום ה"אקס" לבין שער הבסיס של המניה "אקס זכויות

 ות בבורסהעמחיר המניות המוצ .3

מחיר  ("  אגורות  69.3פרסום דוח זה, הינו  למועד    יום שקדםית החברה בבורסה בימחיר הסגירה של מנ  3.1

 ").הסגירה
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  . אגורות  65.5  הינו   דוח זה ות במסגרת  עהמחיר למניה רגילה של החברה על פיו מוצעות המניות המוצ 3.2

 . 94.5%-כ ות כאמור לבין מחיר הסגירה, הינועלפיכך, היחס בין המחיר לפיו מוצעות המניות המוצ

 השווי ההוגן של האופציות המוצעות .4

  0.16הינו     Black & Scholes  , על פי מודלהראשונות  ותעהאופציות המוצמתוך    השווי ההוגן של כל אופציה

  בינואר  2ש"ח. ההנחות בהן נעשה שימוש לצורך החישוב העומד בבסיס המודל, הינן כדלקמן: (א) נכון ליום  

ש"ח    0.655ש"ח; (ב) מחיר המימוש לכל אופציה    0.693מחיר הסגירה של מניית החברה בבורסה עמד על    2024

סטיית התקן השבועית  (מחושבת על בסיס   73.77%(לא צמוד); (ג) סטיית התקן הצפויה למניית החברה הינה  

(ו) שיעור הריבית חסרת  -; וחודשים  6-כ ; (ה) תקופת חיי האופציה  0%); (ד) תשואת דיבידנד  מאתר הבורסה

 . 4.5%סיכון הינה 

  0.26הינו     Black & Scholes  , על פי מודלשניותה  ותע האופציות המוצמתוך    השווי ההוגן של כל אופציה 

  בינואר  2ש"ח. ההנחות בהן נעשה שימוש לצורך החישוב העומד בבסיס המודל, הינן כדלקמן: (א) נכון ליום  

ש"ח    0.715ש"ח; (ב) מחיר המימוש לכל אופציה    0.693מחיר הסגירה של מניית החברה בבורסה עמד על    2024

סטיית התקן השבועית  (מחושבת על בסיס   73.77%(לא צמוד); (ג) סטיית התקן הצפויה למניית החברה הינה  

(ו) שיעור הריבית חסרת  -; וחודשים  18-כ(ה) תקופת חיי האופציה    ;0%); (ד) תשואת דיבידנד  מאתר הבורסה

 . 4.5%סיכון הינה 

בהון    המניותושאר בעלי  בחברה  , בעלי עניין  ותניצעהשל    הםהחזקותיהון המניות המונפק, הכמות ושיעור   .5

 בחברה המונפק והנפרע ובזכויות ההצבעה 

של   והנפרע  המונפק  המניות  הון  זה  דוח  רגילות.  288,907,700  הינו החברה  למועד  אודות    4מניות  לפרטים 

  ים מידי  יםוח יוד  ראו של החברה הידועים נכון למועד דוח זה,    ניירות הערךבונושאי משרה  החזקות בעלי עניין  

החברה   2023  בנובמבר   2-ו  2023באוקטובר    26,  2023באוקטובר    18,  2023  ביולי  13  בימים   שפרסמה 

 ). , בהתאמה2023-01-121344-ו  2023-01-119217,  2023-01-117054, 2023-01-07938 :ות(אסמכתא

לתקנה   בהתאם  הנדרשים  הפרטים  יובאו  פרטית)  7(20להלן  הצעה  החברה,לתקנות  ידיעת  למיטב  זאת    , 

על ידי החברה עובר למועד  מו  שפורס  ונושאי משרה  בדבר החזקות בעלי עניין  יםהמיידי  יםח דיווה  לע  התבססב

   :אלו לא יחול כל שינוי בהחזקות כי  הההנח ותחת  בלבד דוח זה

 
 מניות המוחזקות על ידי החברה עצמה, אשר אינן מקנות זכויות בהון או בהצבעה.  20,142,917מתוכן,  4
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 סוג נייר הערך  שם בעל העניין בחברה 

 כמות ושיעור החזקה בהון המונפק ובזכויות ההצבעה 

 לאחר הההקצאה נשוא דוח זה  לפני ההקצאה נשוא דוח זה 
  ותלאחר ההקצאה ובהנחה כי הניצע 

  האופציות המוצעות את  ו יממש
 הן וקצו ליש

ובהנחה  לאחר ההקצאה נשוא דוח זה  
כי יומרו וימומשו כל ני"ע הניתנים 
 5להמרה או למימוש במניות החברה

שיעור בהון ובזכויות   כמות 
שיעור בהון ובזכויות   כמות  ההצבעה (%) 

 כמות  ההצבעה (%) 
שיעור בהון  

ובזכויות  
 ההצבעה (%) 

שיעור בהון ובזכויות   כמות 
 ההצבעה (%) 

 6יעקב גורסד

 מניות 

120,178,990 44.72 120,178,990 40.15 120,178,990 38.2 120,178,990 33.72 

 0.52 1,867,931 0.59 1,867,931 0.62 1,867,931 0.7 1,867,931 7שרה ויינשטיין

 1.3 4,640,603 1.48 4,640,603 1.55 4,640,603 1.73 4,640,603 8יהודה גורסד

 9יוסף תורג'מן
1,032,542 0.38 1,032,542 0.34 1,032,542 0.33 1,032,542 0.29 

כתבי אופציה  
 1.15 4,088,300 - ,- 4,088,300 - ,- 4,088,300 - ,- 4,088,300 (לא סחירים)

יוניון אירופה ישראל  
 מניות  10השקעות בע"מ

15,251,264 5.67 15,251,264 5.1 15,251,264 4.85 15,251,264 4.28 

 11ארוטשסאלדד 

1,068,089 0.4 1,068,089 0.36 1,068,089 0.34 1,068,089 0.3 
כתבי אופציה  
 0.17 600,017 - ,- 600,017 - ,- 600,017 - ,- 600,017 (לא סחירים)

 0.21 750,000 - ,- 750,000 - ,- 750,000 - ,- 750,000 מניות חסומות 

אג"ח  
 12להמרה

43,812 -, - 43,812 -, - 43,812 -, - 43,812 0.01 

 0.02 57,291 - ,- 57,291 - ,- 57,291 - ,- 57,291 13יהודה גורסד

 14אנקור בע"מ 770
 מניות 

8,340,685 3.1 8,340,685 2.79 8,340,685 2.56 8,340,685 2.34 
  2007פרויקט יפת יפו 

 0.08 280,000 0.09 280,000 0.09 280,000 0.1 280,000 15בע"מ

 
 .לקבלת מניות רגילות נוספות בחברה (בכפוף לאישור הבורסה) במקרה של המרת אגרות החוב (סדרה ג') של החברה ,עניין בחברה תבעלשהינה   ,בע"מ )1998החזקות ( פתאל של ה מבלי להתחשב בזכאות 5
 ותאודור קפיטל בע"מ, אשר למיטב ידיעת החברה, הינן חברות פרטיות בבעלותו ובשליטתו המלאה.  FOCH PARTNERS LUXEMBOURG S.Aבוקס השקעות בע"מ,  - במישרין ובעקיפין באמצעות וויי 6
 ודירקטורית בחברה. יועצת משפטית אשתו של מר יעקב גורסד, בעל השליטה בחברה,  7
 ., ויו"ר דירקטוריון החברהאחיו של מר יעקב גורסד, בעל השליטה בחברה 8
 מנכ"ל החברה.  9

 בעל השליטה בחברת יוניון אירופה ישראל השקעות בע"מ.  ינו למיטב ידיעת החברה, מר יעקב גורסד ה  10
 . . יובהר, כי מר אלדד ארוטשס אינו מהווה בעל עניין בחברהסמנכ"ל הכספים של החברה 11
 ש"ח. 2.2לאחר חישוב יחס המרה למניה של  12
 לעיל. 8ראו ה"ש  13
)  3%), אלדד ארוטשס (23%), יוסף תורג'מן (26%), יהודה גורסד (10%), שרה ויינשטיין (25%יעקב גורסד (אנקור בע"מ מחזיקה במניות החברה בנאמנות עבור שותפות שהשותפים בה הם,    770חברת    14

 ). למיטב ידיעת החברה, בעל השליטה בשותפות הינו מר יעקב גורסד.13%ושני שותפים נוספים (
  -פאוש פי ישראל אף פי אי בע"מ, חברה פרטית בשליטת יעקב גורסד  ;  5.5%  -ג'אווי הרווה יוסף  ;  90%  -יוניון אירופה ישראל השקעות בע"מ    בע"מ הינם:  2007מניות בחברת פרוייקט יפת יפו  הבעלי    15

 .0.6%  -ו.י.ל.ג השקעות בע"מ, חברה פרטית בשליטת יהודה גורסד-; ו3.9%
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 סוג נייר הערך  שם בעל העניין בחברה 

 כמות ושיעור החזקה בהון המונפק ובזכויות ההצבעה 

 לאחר הההקצאה נשוא דוח זה  לפני ההקצאה נשוא דוח זה 
  ותלאחר ההקצאה ובהנחה כי הניצע 

  האופציות המוצעות את  ו יממש
 הן וקצו ליש

ובהנחה  לאחר ההקצאה נשוא דוח זה  
כי יומרו וימומשו כל ני"ע הניתנים 
 5להמרה או למימוש במניות החברה

שיעור בהון ובזכויות   כמות 
שיעור בהון ובזכויות   כמות  ההצבעה (%) 

 כמות  ההצבעה (%) 
שיעור בהון  

ובזכויות  
 ההצבעה (%) 

שיעור בהון ובזכויות   כמות 
 ההצבעה (%) 

FonciereVolta 16 20,940,856 7.79 20,940,856 7 20,940,856 6.66 20,940,856 5.88 

 - ,- 20,142,917 - ,- 20,142,917 - ,- 20,142,917 - ,- 20,142,91717 בוקס נדל"ן בע"מ  –וויי 
  ) 1998החזקות (  פתאל

 7.54 26,876,478 8.54 26,876,478 8.98 26,876,478 10 26,876,478 בע"מ 

אפריל אם.איי סוכנות  
 לנדל"ן בע"מ 

 4.28 15,267,176 4.85 15,267,176 5.1 15,267,176 - ,- - ,- מניות 
כתבי אופציה  
 2.14 7,633,588 2.43 7,633,588 - ,- 7,633,588 - ,- - ,- (לא סחירים)

 בע"מ  אלעד אירופה
 4.28 15,267,175 4.85 15,267,175 5.1 15,267,175 - ,- - ,- מניות 

כתבי אופציה  
 2.14 7,633,588 2.43 7,633,588 - ,- 7,633,588 - ,- - ,- (לא סחירים)

 ציבור
אג"ח  
 19.16 36,262,533 - ,- 36,262,533 - ,- 36,262,533 - ,- 36,262,533 18להמרה

 10.18 68,287,345 21.71 68,287,345 22.82 68,287,345 25.41% 68,287,345 מניות 
 100% 356,368,263 100% 314,566,310 100% 299,299,134 100% 288,907,700 סה"כ 

 
 גורסד.  הינה חברה ציבורית שהתאגדה בצרפת ובעל השליטה בה הינו מר יעקב Volta Fonciereלמיטב ידיעת החברה,  16
 מניות רדומות. 17
 ש"ח. 2.2לאחר חישוב יחס המרה למניה של  18



7 

 והדרך שבה נקבעה ניירות הערך המוצעיםהתמורה עבור  .6

ישלמו    פרטית בהתאם ובכפוף למפורט בדוח זה,ה  בהקצאה  תוניצעל  תוקצינהאשר    המוצעותבגין המניות  

 . ש"ח 20,000,000סכום של (יחד)  תוהניצע 

ככל   המוצעות,  האופציות  ממימוש  לחברה  שתנבע  התמורה  תמורה.  ללא  תוקצינה  המוצעות  האופציות 

מיליון    5.46-מיליון ש"ח בגין האופציות המוצעות הראשונות ובסך של כ  5של  , הינה בסך  במלואן  שתמומשנה

 . ש"ח בגין האופציות המוצעות השניות

 . תוהניצע בין החברה לבין  ערךשנ  מסגרת משא מתןב הנקבע בגין ניירות הערך המוצעיםהתמורה 

 בעלי עניין אישי  .7

החברה,   ידיעת  קיימים  למיטב  משרהלא  בעלי    נושאי  בחברהו/או  מהותיים  אישי    מניות  עניין  להם  שיש 

   .לדוח זה בהתאם ות לניצע יוקצושניירות הערך המוצעים בתמורה שתתקבל עבור 

 על פי דוח זה  האישורים נדרשים או תנאים שנקבעו לביצוע ההקצא .8

   .מכוחו ניירות הערך המוצעיםהחברה בהסכם והקצאת    את התקשרות אישר ן החברהדירקטוריו 8.1

כפופה   והמניות שתנבענה ממימושן של האופציות המוצעות, ככל שתמומשנה,  הקצאת המניות המוצעות 8.2

למסחר.   לרישומן  הבורסה  אישור  לאחר לקבלת  זה  בסמוך  מיידי  דוח  לבורסה    , פרסום  החברה  תפנה 

 . כאמורבבקשה 

ת  וימים ממועד חתימת ההסכם, לחברה ולניצע  45לעיל לא יתקיים בתוך    8.2  אם התנאי האמור בסעיף 8.3

 תהיה זכות לבטל את ההסכם בהודעה בכתב לצד האחר. 

 צד להם  תוהניצעבנוגע למניות החברה אשר  הסכמים .9

  מי   ביןקיימים הסכמים, בין בכתב ובין בעל פה,    לא  ,תוניצע ה   מאת  וכפי שנמסר להלמיטב ידיעת החברה,  

אחרים, בנוגע    לבין  תוהניצע מי מ  ביןאו    או בין הניצעות לבין עצמן,  בחברה,  מחזיק מניות  לבין  תוהניצע מ

 . לרכישה או למכירה של ניירות ערך של החברה או בנוגע לזכויות הצבעה בה

 בניירות הערך המוצעיםפירוט מניעה או הגבלה בביצוע פעולות  .10

המוצעות במניות  פעולות  בביצוע  הגבלה  או  מניעה  קיימת  לא  החברה,  ידיעת  שתנבענה    למיטב  ובמניות 

סעיף  ת ב והמגבלות הקבוע   , למעט תועל הניצעהחלות    ממימושן של האופציות המוצעות (ככל שתמומשנה),

-ג לחוק), התש"ס 15א עד  15ותקנות ניירות ערך (פרטים לעניין סעיפים    1968-תשכ"חה,  ג לחוק ניירות ערך15

 , אשר לפיהן: 2000

להציע את  וכן    ות למשך שישה חודשים מיום הקצאתןעלהציע את המניות המוצ  תו חל איסור על הניצע -

  למשך שישה חודשים מיום הקצאת   (ככל שתמומשנה)  המוצעותשתנבענה ממימוש האופציות  המניות  

 "). התקופה הראשונה(" האופציות המוצעות
  ת והניצע כל אחת מה  נ הית")  התקופות הנוספותבמשך שישה רבעונים עוקבים מתום התקופה הראשונה (" -

של מחזו  תרשאי היומי  על הממוצע  שלא תעלה  מניות  כמות  יום מסחר  בכל  במניות    רלהציע  המסחר 

ברבעון אחד כמות  תציע  החברה בבורסה בתקופה בת שמונה השבועות שקדמה ליום ההצעה, ובלבד שלא  

 מניות העולה על אחוז מההון המונפק והנפרע של החברה.
למעט מניות שינבעו ממימוש או המרה של ניירות ערך המירים שהוקצו    –"  הון מונפק ונפרע לעניין זה "

 עד ליום ההצעה וטרם מומשו או הומרו.

 ניירות הערך המוצעיםמועד הקצאת  .11

בסמוך לאחר קבלת אישור הבורסה,    ואת האופציות המוצעות  ת את המניות המוצעותוהחברה תקצה לניצע 

 . לעיל 8.2כמפורט בסעיף 
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 בכבוד רב ובברכה, 

 בע"מ בוקס נדל"ן-ווי

   , מנכ"ל יוסף תורג'מןנחתם ע"י: 

 כספים  , סמנכ"לאלדד ארוטשס
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