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(346) (99 (79) PINYI NDN NN

VI TPAYR NDIAPNN NPNN NNYY 9N
NIANHDA SYTINN MYANN IOVN IMDYN IPPva (14,396) (2,039) (4,301) ST NININ MNSHN
.172N2 OYTYN

VO DY NN MNva oDY

53,480 1,547 -- oyitird

31 OPY ANNYNI MINND MINXINA MPYN
VIO NP APYa yan 2022 HanNTa
38 N”HN LPMIS DY WP 2022 MV NY IAND
Y NN MYYIL N2 NHAN NN NN A (6,258) (557) 67 TMINK (MRIN) MDION
MMTY (1)9 N N qON VIPAY .N1ann
31 OPY NHanNn DY DYTMINDD D»9DON

.2022 720872

43,896 6,188 (3,397) MY MY (1990) N9

Y2 TPAYN N2IAPNN NNPNY TNNYNL DY DIN
YTINA () NITO) NINND 2NN TN NPAYIN
TPNYN NDYAPNN NMPNA D 9NN 2022 XN
(> NITO) 2NN NN PH2 WY NDHN NMIDY (10,922) (2,310) (3,585) D MR
,(T292 2022 X1 WTINH YONN PONN 132 N
,2022 23 WTINA (77 N7TD) 23NN MNNX NPAYIIN

.NYTN NYIPNA YN PIA NP NINOYNN L)1

385 - 39 1220 MOION

(10,537) (2,310) (3,546) VI, 112593 MINKN
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!
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NN YINN NNDM 1NV DIV

4990 IN NNIY 191

n791Y DN 0”0 0D

9999 NI 97 NN MVA OY11130

DN

MM MYpPYn Sv "5V TrIYYN yan ]1\3’.[22 5,649 1,062 (733) N9PNN WV (D1TDON) DN
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ARPNUAY MYY | ©YUNN NUISY 5U novpy
31613 Y913 31 OVa hn»NEHY
2022 Hans1a 2022 | 2023 MN37NND
n”Y 295N

moYon  oamn B

(314,874) (44,354) (40,104) o
mOYon  Damn e

(90,473) (11,399) (4,362) PN

405,107 87,625 27,581 PR MPPYaR BIANNM SN

N222PNN NNPNY NINNYAL NITN NMPNA NOVIY MDY DNIMINI DAY MY
P2 TPRYN NDMAPNN NNPNA PYPIPN NIAYN DY DIMDYNN IPOYA ¥aN [ TPNUN
TYVNON PYPIPN IRIN NP MIAPYL ININI NOIPNIPINA TP IWN NI NP VPN
YPYAY 19730 11D DY VPN NIV 2 ITD

N272APNN NOPNY RNV MTN NNPN NYPYN MDOYN DNIMINI DNY MPYUN
MPON NIVN TPNYN NDAPNN NMPNA DANIMIINT NINA DI IPOYA ¥an , TPNYN
JPINDY WIANN VPN HY

N9YAPNN NNPND INNYNL ,MTN NNPNI NN MDY DNNRNI DNY NPYN
oV () NITO) NINNY NN MNVX NPAN MYNNNI 2IN DYIN IPOYA YaN TPNYN
STPNYN NI WTINA 192NN

PP 1D DXTMIRNDN DMIDIN TMPMMTL ANNN PN PYID DY INPP GR DY 3 DI
DV 793N Y9051 2NN DY MTI NAVIY MDY TUWNNN YIOW DNININD DN DY
SV NN DNMINN ORN DX JNAY INKD ,NIIND )PNVPPT NIOIWNY ,NI1aNN
N2 PYINA PR ,NIANN NOMINN INYT NNINY 01201 DY NOVIV MDY NIANN
DY WANNY YT NNND NOVIIY MDY TVNRNND PDPHUN DNIMIND OXIIN) TN
NTNYIY NI TUNND DIPX9DN MMNPN NIANN YT DINMPI NN M) NMYI
NINNN (NX) PN PA,MYSHNI ,DNSY DY NDVIV TMMAXN MNMPN NMDPNNNA
DY NV (3) ; 1251 1951 VPAI9 NN NIV NNOYN INRD NIINA YAPNNY
72070 S¥ 1IN MNX MITO NANIND TMIVIN () ; 11993 VP92 2024 NIV NN
SV 9PN ,NYTN DIV TYIIY 1123 ,MDXNN ONDAINIYN MNON (1) ; NSO 1PNV
MTOM ST DY NIIND YTHINNY IXIUN MNDN DY JNIINND Y98 N/ PN 42
PIIY MA1NND NI NND? AP YATD MINDHN MIRNINN ,NIINDN TYIN) DPRPIA
995 DN YNPIA MY MIODNA WPNND NTNY NI2NN D ,INAY T NNON (PN
M VPMNI9Y DN’ MIIY ,OPRPIT MTONND MXNDN THVIN ONY DOVPNIONN TN
MIYPNNN TYINIY T IONX DOXVPNINT NN YN DYO NXY ,NIINND DY I
LOOIMOIAN VPNIO M2 OPOY TY NIIND INIYN NNON THWNN NPYN INODNI
PO M27D) N0NY DN DX0I) (M) ; XNPIA NN MNIDNA DINPNN DININD ONNNI
.(N92NN NPMNNY TIY M)

STY 119993 PINA IWNYNI TINY 29 NAIY Y191 1997 DIYY MLMNANN NHANN MOIYN
;DT AT 1991 1993 N93NN Y1 DIPN Y1 DY DDIAN MNINND Y1997 .1968-N"75UN
MMYY N93NN MIIYN .N9aNN NYNIN HY NI HY DDINNI YNINN PIVN AN
09NN DNNMIA MNTN 1N ININ HHPMNN NIV JOINT YNNNAY IN UNNNNY NOY
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2873 AYIY DOMDN DINPY YW DMYNINI MY ,N1930N HVIYYE DPN TUN
MTY /N PIY 22 95302 DIVNANN PIPON DN YY DMUNNND YA INA PYND
SNPNN

1992299 MHNPN
YAON 367,448 -5 DY TOD DONON 2023 X2 31 DYDY NIANND DY HMINYN NN 3.4.1

2022 X192 31 OPY NY AR 307,300-0 DY TOD NNV ,NIY
31%-5 MMM YN NNV NNNN ,NMDYI NN MV NIAND ,MTH NMPNL - 3.4.2
172NN 23N ,NT MT TYIND NI 1, 1IN ORIYUN NINDN DIXNINI JINND TON
INIUN MNONI MRNIN D) MPND NPNDN 1IN MK MITO WIDW 551D
(Y1322 DYVPNMNAD MY MIDDN NATD) D1DIVA DIANN
DN PYPIPN Y03 NI2ND PR ,MITN OIDID TYINDY 2023 X102 31 0PY D) 3.4.3
Saywn
,7I2NN MDY DY 05355 1IPNRN DININ NIYAYN PYNN ANN I1ATAIOWVNYD  3.4.4
2OV 2.1 PYDIINY
DNIYMINNOINIYN NI 3.4.5
SV IR IO MRNON DY MITN NMPN YHINNN IRIYRD 910 3.4.5.1
MNXNDNN NN O ) PIN NIYY AN 62,663-2 DY TOD DONON NIAND
DNXNON NTHYNN NYaN N7Y 19ON 59,900-5 DY o1 ,TIN YD
1992 X729M DINY VPN TN NPYN PHND NI NN NPRPIA
I DX MDD PR IR IRIYRD MIN? 2, 1IN 151105 59NN
11 PYDI VN JPMTIN,NIIND NPXNNY T2 NMITO INT MDN
3ony
SY NP YD MINNYN DY NITH NNPND YSHINNDN ONIYND 9N 3.4.5.2
NI’ O, PIN D TINA .NIY DN 256,462-0 DY TOD DONDN NIAND
MXNON NTHYNN NYAN ,N7Y O9ON 333,950-D 98P 12319 MINNONN
YN MYTNNN UK VIV MYPIP )2 1NN MIHINA NYRPIA
Yo
MMRNONN DY NYIPIN XTI NIIRND 2D NIINN NINDA D ,WHTY 3.4.5.3
955 5,9N2 ORPI2NMIY NDNDY TY DPYD 3.4.5.2 PYDI MOLNMNN
VI NAIVY INPIZ NP DIDN IWPNN MNIND NAN NIIIND MY
DYDY TY NI2NY INIYN NNON THNIN ,PVINDIN VPNI9L NN
150N DDNIPNN DININD ONNN ,ININD YOINDIN VPN NI
SN NY
Y9N 10,621 10 DPIDN ORIYND DY MITH NMPNA YN IOPN 3.4.5.4
66,873 1N NMINPYN MXIYNRN DY NYTN NOPNA YXINNN P NI'Y
MMPON ONIYND GPNY DIPODN INIYRD G20 P2 Y9N .NI7YWHOOON
MOIDNN N2 NANHD MMPON NN ,NITH TIIND NIV TN YN
9951 VLPMIN IRIYNI NPON PH2 KNV P DI0ID NIANNN HIAPY

14

3.4



IWPA DXPIDY DIVYN GPYN DIPIDN IRIYND 1PN ,NITNIY 1a9N
MIN225WA DN, IRNDN PINND 10 WX ,NIINN DY DIVPIID DY

WAPIY NN NPDINS DTN MNNI NIAND NTNY MTIN DXV OND

: 072NN YV OYNMINK INNIN MNODNA

3.4.6

YD) ) VNN MM

SV PMPNM NYOIN NN nRPRM 1Y R mn

72NN DY I 1) VP 1270 950 OPYA v ANNDNN

72NN DV

NYTY (3)-(1)6.5.2 9¥D2 N (M)-(16.5.1 PYDAINT | NTA 9IND

YNNPNN MNNPNN NI YNAPNN

nan

N0 218 -5 n"Y Y110 85 - nma;?,g

31.3.2023

N72ND SV NNYN NN X [ DY sy PN N

D»IDON  TPNMIMT 79y TPMNYT 79y 172NN
951 NN NY DXTNINDD DYTMINNDN O»VIN
2 .NY P 150-n Ny -N NY Y91 NN NO
MINYN NN ,MTN TYIND D) N7 PO 100
367-5 N NHann Sv N NN TV
NTYAPOIN N72NN DY NNYN

MY PNND PN DN A [P 367-D WD 79D NN

D»90ON PIMT Y oIS

ND 172NN DY DXTNINDD MY WNNY PN ONY A 12O

TOn  23.5%-n NN D»ADON  PMNT oy

DI DN INDD v DYTNINDN 31.3.2023
PO MYPYM MINTP -n NN XY NHaND
IO DMV DYV ,INP JINDD TON 25%
MIRPOY X2 DRIV I8P ,DINNN NOM1
2 SMYPYY INPIANP mypuym  nMmTpa
NN ONY ,MTN TN N TYIND NI NP IO
.32% -2 N BINNDD PN oM NN
.32% -2 N INRNDD

N1 NIPNA TINDD 23293 2812 VINY OPMNN OMNMPY .4
,ODVOIN TTON 91 ,172N1N DY D90I1N 97930Y NIANN NNXPN 2023 INN192 6 D2 4.1

YNIND 91952 ,192NN DY (INDNY MM 1»RY) (RSU) nymyon mn my s 750,000
.2022 120PINA 5 DA NIAND IPNVPPT T DY NXNIRY NN DDIAN DIDN TINN
MT2 2N ,2023 INII92 5 DA NIAND NNDIY YTHH MPT INT DD DOVIID
8. 19NN TV Yy M

NN AYNRD NATN DYN NXYIN NOVONN NIANN > NYAPNN 2023 ININ291 27 OV 4.2
DOVI9Y .NVTN YAV D72 DNNNIY-1 8NN ,)2D1 1991 VPI9Y DN MMM DIDN
27 D2 NI2NN NNDIAY YTHN NPT XNNPNN NITY /R P30 20 PY0 IR D290
2. 79010 T YY NY NITA X2INN,2023 ININ292

DY 112291 NIOND MWNN N NVONN NI2ANN T2 NYAPNN 2023 ININ292 28 DML 4.3
SV 115 N VPNII DY WP GPIN NN PYN 12 NNION NN IYRD AN DN NN

.2023-01-014262 : NNONON 190N 8
.2023-01-021423 : NNONON 190N ¢
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12023 Y111 1 092 172NN NNDIY DO THN DMPT INT D901 DXVI9Y .N72NN
107993971 777 Yy N NIT2 DONAMN,2023 XD 8

NNAMYY (7OPNIDN NYANY) NIINN DV NI 1IN MIWPND 2023 X2 30 O»1 4.4
NYIDYA DPNMOY XIDHN NPOND DODNA N7y PIAD) DX0IID NIAND ,OPNID
NN, NITN NI NN D DNNNYYA,0NT 137-5 DY 5915 DLW PYPIPN MINNN
DNNNA 9012 .(35% - VPN NIAN PON) (7HMNNNN) NPY PN 256 DY 591D TO
SY PNINKND DIYYNN VINA TN, YWD VPN NN P2 DNNI IWYN DDOYN DOONY
NODINA N7V P 9 HYW TOA QDN DIV LPMIN NIIND YN DIV NN PIYN
,ONNNA ,N7Y P 61-3 DY TR VPN NN NN OINY NTHNN SYIAN NIYN
DM NPY DM 38-5 HY TOA NN DIVIY NIINN NNAY 190N NPOY DOWINY 935
INT ,D29DN DXVIAT .NYY P 68-D DY TINYD MNAN NPOYN I NRXIND DNINNNN
11 737911 777 DY N3 N7 X211 ,2023 9XI9N82 2 D2 NIAND NNPDIAY YT NT

NMNTY 5NN INT,NITH NNPNA IWNINNY D1PMNND DWPX MTIN DD DOVID 4.5
NYTN NMPN TONNA DN TWN NI2NN DY DX THHN DIMPTN 1) O»DIN

RNRND TPIND INRY DIYMNN DIWPN .5

SY29 IN NIIND NP IPRY OWOY TN DY NIINN NIVPNN 2023 59N 23 oM 5.1
-DAN DN 52 DO 2INIA PYPIPN 02 PN PON NIDWND DOONA ,NA NOYHYN
21723, NNPN INIVAVY ,(INIINND NPINN DY) DNV 10 H¥W NOPNY ,(PVIPON N*2N) 1D
MIVYPNN DY 722 T2 .("B3DNN”) 1T NIVNID DM DOVIMYY DN N HY Do
,DX901) DYDY . 12PYPIpnNa YNONN 10N DY MPOWN DOON DVI,050N1 NI1ANN
7T 5y DY NITA XN 2023 99X 24 DY NHAND NNDIDY YTHH MPT IND
13 7901
DD NMINYTY 7 N2 INT,JINNDN TIRD INND OWPR MTIX G0N VYVIY 5.2
mman .6
YT DINN NN 7292 NN NPITH NIAND PNVPIT YK 2015 VONINA 12 OPA
) ,9N2Y .NYY 295N 300 TY YV DIID ,NYADIN MDY DNXNNDY NNYT NIPOw 19D My
,NY NYT DI TND TV MTH NMIPN TONN . TPNYI MNIN HND MA»NNN NH1AND PN
MNP OIMOUN NYII RO
N029) NINNAYN NHNIN Yy DINVPIT .7
DV MIYIIN 190NN 2D YIAP NIAND )PNVPIT ,TNININND PIND (T)219 PYD MNNND ONNNA
DOXNIN) MI2NND NNPNI NNNN NITIND ,NDINA THIRNIVN NPNNIN HHYa DMNVPIT
LTOMSPN MPYI DY NPT DIV THIRNAVN NPNMIN HYA NOVPIPTY 0NN
qP°7 N1 ,NI2NN NI PN P2 ,AVNNNA NN TAX NVPIT DY TNy ,2005-17OUN
.172NN S MYYaN

.NMNNN2,2023-01-024948-1 2023-01-022713 : RNDNON 190N 10

.2023-01-037017 : XNNONON 1900 U

2019- : NNONYON) 2019 72 12 D2 NI2AND NNDIAY >THH NPT INT ,NINND MOWN DIDN MTIN DOVI9Y 12
.(01-058024

.2023-01-044307 : XNNONON 1900 13
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QONI (87NT) 1°%) 9% ,(191 °N092 MVPIT) I PINKL(X7NT) 112 GO 77N2 NN NIINN
LDV MTIN DOVIY .1PDINYY TPRNIYN NPHNIN Y9¥a DINVPPT (NOPPT) HRNO
9Y20 NHIXRD DMN NN NN DPSY THNDNZ TWN ,DNYY YyPM DIPD? ,0NYOUN

STNPNN NYTY 7T 2792 26 PYD INT TPDINY THPRNIAVN NP

099 'NY2 DINVPIT .

INIY DMON YNDAN DXNVPPTN NPV IX 190N 1272 NIRNN MNPNL NXDIN XD NI2ND

.1172N2 M5N PN NOVPPTI JION INT PINN D ,NYTN DIDID TYIND .NHANN )PNVPITA

029 9pan

920872 31 OV YPNVPPTN MTD 5 PYD NI ,NI2NND DY 929N IPANN 1271 DOVID

INMPNN MTO 98NN ,2022

MY MIIYN

L(MNXNDNT DXTIVNN 2959) 11D N VPNIAY NIV TIND TPMNN ONY NOwwn 10.1
DNNNA MNYN NOIYN MTIN DD DOVIY .NIAND DY SNNPNN MTD NN
INNPNN NYTY 7.2.2 PYO N, MNYTN NNPND (V)28 MPN MNNND

PN NINNNY OXNNA XIIDN VPIIAY NIIWIY THPMNN ONY NIIWN MTIN DVIYY  10.2
ANNPNN MTY 7.2.1 PYD IR, MINTH NNIPND (V)28

PYD NI, TIND XN ONY PIVNI INDNT,NIIND DY OMNVN TIVHD MTIN ODOVIYY  10.3
SNNPNN MTN NNDNI OOND TN YPNOVPPTN MDY 14.2

19301 YV 772 MITO 2NN MIIN 2P2INNY NP $99)

D) MINN YA MNIIIN NI2IND NPV T2 MITTO 2INN MVN 7272 DIV INAY PnD

;DY MT O TIIND
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(71 n919) NN MHN

(/> N919) VNN MIN

(’a H979) 2INH MN

NYHNI) MHN NHT1ON NN

MNN NITO MNN NITO MNN NITo (N)(13)(2)10  Myp;ma NN
1(Mapny
20223220 2022 Y19 20210721 PN TN
b Y
204,954 80,000 71,000 AIN) NPAINN TYINA 2P WY
(nn\g
bl b
204,954 80,000 60,350 AYN) NN DIDAD 191D 2)P3 NHY
(nn\g
_ ] ] 199199 119) DAY NN DI
4,464 -5 869 -5 720 -2 ("9 Y958) AYTH
mMTa S9N YN
203,120 76,686 59,758 (n”7V *a5N) DININN D»ADIN
bl
218,829-5 71,360-2 58,992-2 21999 1YY PINY NN MY
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YN P32 M DY NN YOV NN
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, MY 0MNY 2022 920XTA 31 0P YION
2023 v Sv 9087 31-) Y2 30 DM
MY SY VOMIND 31-) DI9N 30 DI
MRV IMIX DD AN NWY 2024
MWOND IPIN PH2 BORNY NN MDN
PYDI MININNN NPOINAN NTHN MNNKN
INITHND) T AIND MINNIN TOYY 4.8.1

.(pono

VIO TWUN ,4.47% DY OV MYV PV NDIN
2022 DOHYNN NNN 93 YW 920872 31-1 012 30 032
MR MRV IMX DN MY (H91D) 2025 Ty
NDNN MNNHD IOND DIPIN PR BoRNY NN
NNNNIN VWY 4.7.1 PYDI MININNT NPOIMN

L1919 MITIND) ) NAND

VI TWN ,4.84% DY YOV VIR TITIY 112
DNIVYNN DNKX Y3 YW 7210872 31-1 112 30 O
.(9915) 2024 Ty 2021

HENNP 2NN MDXR MRV MK NN MY
NYOIAN NTHN MNNRND DN APIN P
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31 oP) PN DWYYNN 10% S MYV
DYWUNN 80% DV NPV DY 2024 VOMINI

PN

DY 09 TN TAR DIYYNIA Y1 DIND TION IP
.2025 920872 31

DYMOYN (3) NYIYA Y19 N 2NN MIPX )P
HY 720%72 31 DA INDIY WX DMNY RY DY
S IPOTO L(U9ID) 2024 Ty 2022 DIVYNN NNR 9D
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ND

5
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192NN YV 7= MIT0 NN MIVNY YPNIN 1272 DXV 11.1

20792 NNHNNI STPWY N3N - NINYN $)ANIN OV
RISV R AR TAR) :119700 YY ININND OV
03-6374351 1L ra)
03-6374344 1OP9
Office(@mtrust.co.il 19787 HAINs

DN TIT DY ANNINI SMPYY 1IN - NINYN
$NYT MYWNRY NN

AN DN 48 P2

NNTH PN T2 MITO DIND MDN 11.2

DNNNIN MIVY 9 HY MNINHNM OININA NTNIY  11.3

172NN NTRY ,MPTN NNPN TONNY NYTH TYIND 123 ,NIINN N 25 11.3.1
172NN P2 2021 PNN2 30 DPH NNNININ IOV 295 MNIAPNNNM DININN Y2
7R 9ININ YVYW”) NIANN DV (12 NITO) 2INN MNNX IPIINNY JININ P2
193,39 15 .2021 O8N 30 DN GTHN NYNN MTD 'R NADID 9NNNN (773
DYPNN DXNIN MPPNN XD ,N2NN DY 2VINY ,NT NT DIDID TIND

2THN PV IR (P2 NITO) INN NN NTHYND NDY

172NN NTRY ,MPTN NNPN TONNY NYITH TYIND 123 ,NIINN N T 2vN>  11.3.2
192NN 122 2022 X192 8 DN NNNNIN VY 23Y NNAPNNNN DININD Y2
H7ARY MININ H0Y”) NIANN DY (1) NITO) 2INN MNN P23NND NN 2D
TYIND 119,19 15 .2022 X102 8 DN GTNIN NYNN MYITY /N NIDID GNSNN (77)
N2YY DMOPNN DONIN IIPPNN KD ,NIIND NYT 2V1Y ,NT NMT DIV
2THN PV NN () NITO) DIND MNN NTRYND

172NN NTRY ,MPTN NMPN TONNY NYTH TV N3 ,N1INN DT 2D 11.3.3
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	דו"ח רבעוני ליום 31 במרץ 2023
	דו"ח הדירקטוריון על מצב עסקי החברה לתקופה של שלושה חודשים שהסתיימה ביום 31 במרץ 2023
	1. תיאור החברה וסביבתה העסקית
	2. סביבה כללית והשפעות גורמים חיצוניים על פעילות החברה
	3. הסברי הדירקטוריון למצב עסקי התאגיד
	3.1. המצב הכספי
	3.2. תוצאות הפעילות
	3.3. נזילות
	3.4. מקורות מימון

	4. שינויים מהותיים שחלו במצב ענייני התאגיד בתקופת הדוח
	5. אירועים מהותיים לאחר תאריך המאזן
	6. תרומות
	7. דירקטורים בעלי מומחיות חשבונאית ופיננסית
	8. דירקטורים בלתי תלויים
	9. מבקר פנים
	10. הערכות שווי
	11. גילוי ייעודי למחזיקי אגרות החוב סדרות ב'-ד' של החברה
	11.1 פרטים בדבר הנאמן לאגרות החוב סדרות ב'-ד' של החברה
	11.3 עמידה בתנאים והתחייבויות על פי שטרי הנאמנות
	11.4 עמידה באמות מידה פיננסיות
	11.5 כינוס אסיפת מחזיקי אגרות החוב סדרות ב'-ד' ושינוי תנאיהן
	11.6 התחייבות לאי יצירת שעבוד שוטף על כלל נכסי החברה (שעבוד שלילי)
	11.8 בטוחות ושעבודים להבטחת אגרות החוב (סדרה ד')

	נספח א'
	1. פרטים אודות נכסי נדל"ן יזמי אשר סווגו כנכסים מהותיים מאוד בדוח התקופתי לשנת 2022
	פרויקט גליפולי
	1.1 עלויות שהושקעו ויושקעו בפרויקט (אלפי ש"ח)
	1.2 שיווק הפרויקט


	2. פרטים אודות נכסי נדל"ן יזמי אשר סווגו כנכסים שאינם מהותיים מאוד בדוח התקופתי לשנת 2022



	זהות הנושה
	גוף פיננסי
	מימון הרכישה וההקמה של פרויקט הכפר הלבן של החברה
	מהות ההלוואה
	מימון הרכישה וההקמה של פרויקט גת רימון של החברה
	תיאור בדוח התקופתי
	ראו בסעיף 6.5.1(ו)-(ז) לדוח התקופתי
	ראו בסעיף 6.5.2(ו)-(ז) לדוח התקופתי
	יתרת ההלוואה ליום 31.3.2023
	כ- 85 מיליון ש"ח
	כ- 218 מיליון ש"ח
	א. ההון העצמי של החברה עפ"י דוחותיה הכספיים המאוחדים לא יפחת בכל עת מ-100 מיליון ש"ח. נכון למועד הדוח, הונה העצמי של החברה הינו כ-367 מיליון ש"ח.
	א. ההון העצמי של החברה עפ"י דוחותיה הכספיים המאוחדים לא יפחת בכל עת מ-150 מיליון ש"ח. נכון למועד הדוח, הונה העצמי של החברה הינו כ-367 מיליון ש"ח. 
	אמות מידה פיננסיות וחישובן ליום 31.3.2023
	ב. יחס הון למאזן עפ"י דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה לא יפחת מ-23.5% מסך המאזן, בניכוי מזומנים, פיקדונות והשקעות לזמן קצר, נכסים פיננסיים לזמן קצר וזכאים בגין עסקאות קומבינציה ושירותי בניה. נכון למועד הדוח, יחס ההון למאזן הינו כ- 32%.
	ב. יחס הון למאזן עפ"י דוחותיה הכספיים המאוחדים של החברה לא יפחת מ-25% מסך המאזן, בניכוי מזומנים, פיקדונות והשקעות לזמן קצר. נכון למועד הדוח, יחס ההון למאזן הינו כ- 32%.
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	חלק ב' - דוחות כספיים ביניים

	3
	מידע כספי לתקופת ביניים
	תוכן העניינים
	דוח סקירה של רואה החשבון המבקר לבעלי המניות של וויי-בוקס נדל"ן בע"מ
	מבוא
	היקף הסקירה
	מסקנה

	דוח תמציתי מאוחד על המצב הכספי
	דוח תמציתי מאוחד על הרווח או הפסד
	דוח תמציתי מאוחד על הרווח (הפסד) הכולל
	דוח תמציתי מאוחד על השינויים בהון
	דוח תמציתי מאוחד על תזרימי המזומנים
	ביאורים לדוחות הכספיים
	ביאור 1 – כללי
	א. השפעות האינפלציה ועליית הריבית

	ב. מצב כספי
	ביאור 2  – בסיס העריכה של הדוחות הכספיים:
	ביאור 3 – עיקרי המדיניות החשבונאית:
	א. מסים על ההכנסה
	ב. תקני דיווח כספי בינלאומיים חדשים, תיקונים לתקנים ופרשנויות חדשות

	ביאור 3 – עיקרי המדיניות החשבונאית (המשך):
	תקני דיווח כספי בינלאומיים חדשים, תיקונים לתקנים ופרשנויות חדשות (המשך)
	ביאור 4 – הכנסות:
	ביאור 5 – אירועים מהותיים בתקופת הדוח:
	ביאור 6  – מכשירים פיננסיים:
	א. שינויים בנסיבות הכלכליות אשר עלולים להשפיע לרעה על השווי ההוגן של נכסים פיננסים של הקבוצה:
	ב. שווי הוגן:
	1. מכשירים פיננסיים שנמדדים בשווי הוגן לצרכי גילוי בלבד
	2. מכשירים פיננסיים שנמדדים בשווי הוגן על בסיס עיתי


	ביאור 7 – אירועים לאחר תאריך המאזן:
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	תוכן העניינים
	הנדון:  דוח מיוחד של רואה החשבון המבקר על מידע כספי נפרד לפי תקנה 38ד'
	מבוא
	היקף הסקירה
	מסקנה

	נכסים והתחייבויות הכלולים בדוחות הכספיים התמציתיים המאוחדים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם
	הכנסות והוצאות הכלולות בדוחות הכספיים התמציתיים המאוחדים המיוחסות לחברה עצמה כחברה אם
	תזרימי מזומנים הכלולים בדוחות הכספיים התמציתיים המאוחדים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם
	ביאורים נבחרים ומידע נוסף למידע הכספי הנפרד המובא לפי תקנה 38ד' לתקנות ניירות ערך
	ביאור 1 – אופן עריכת המידע הכספי הנפרד המובא לפי תקנה 38ד' לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל – 1970:
	א. הגדרות
	ב. עיקרי אופן עריכת המידע הכספי הנפרד
	1) נכסים והתחייבויות הכלולים בדוחות המאוחדים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם
	2) הכנסות והוצאות הכלולות בדוחות המאוחדים המיוחסות לחברה עצמה כחברה אם
	3) תזרימי מזומנים הכלולים בדוחות המאוחדים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם
	4) התאמה לא מהותית של מספרי השוואה


	ביאור 2 – עסקות עם החברות הבנות
	ביאור 3 – אירועים מהותיים בתקופת הדוח
	ביאור 4 – אירועים מהותיים בתקופת הדוח
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	הנדון: מכתב הסכמה בקשר לתשקיף מדף של החברה מחודש פברואר 2022
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	חלק ג' - הצהרות מנהלים
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	הצהרת מנהל כללי לפי תקנה 38ג(ד)(1)
	הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספי לפי תקנה 38ג(ד)(2)
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